Kelenfoldi Egyesdlt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntarto KELSZ Tel/Fax: 203-7484

Szovetkezet 1119 Budapest Etele ut 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakésfenntarté Szovetkezet Igazgatdsaga meghivia Ont a Lakésszdvetkezet rend-
kivili kozgydlésére.

A kozgylilés helye: Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele at 55. emelet
Bejarat a Tétényi Gt feldli oldalon (volt Olimpia mozi)

A kozgy(ilés idSpontja: 2021. julius 07. 17:30 ora
A kozgylilés hatdrozatképtelensége esetén megismételt kozgydlésre kerdil sor.

A megismételt kizgy(ilés helye:  Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut feloli oldalon (volt Olimpia mozi)

A megismételt kézgy(ilés id6pontja: 2021. julius 07. 18:00 dora

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kozgyiilés a jelenlévo tagok (nem tag tulaj-
donosok) Iétszamatol fiiggetleniil hatarozatképes!

Kérjiik, hogy a kozgyiilésen viseljen maszkot!

Napirendi pontok:

1./ Az Igazgatdsdg beszamoldja a 2020. évi tevékenységérol, a Lakasszovetkezet 2020. évi gazdalko-
dasardl, vagyoni, pénziligyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredményeként
jelentkezé megtakaritasokral.

2./ A Felligyelbizottsag beszamoldja a 2020. évi tevékenységérdl, tovabba a Lakasszovetkezet 2020.
évi gazdalkodasanak értékelése.

3./ A Lakasszovetkezet 2020. évi szamviteli beszamoldjanak ismertetése

4./ A Lakasszovetkezet igazgatosaganak — a vészhelyzeti rendelkezések miatt, a vészhelyzet iddszaka
alatt — a 2021. évi koltségvetés tervezetét elfogadd dontésének jovahagyasa.

5./ A Lakasszovetkezet 2021. évi koltségvetés tervezetének megvitatdsa és elfogadasa

Budapest, 2021. junius 21.

Mellékletek:

- Hatarozati javaslatok
- Tajékoztato

Ha nem tud részt venni a kdzgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Meg-
hatalmazas mintat letolthet a www.kelszinfo.hu honlaprol, de kaphat a KELSZ irodaban és
a gondnokoktol is.

Horvath Gyorgy
elndk



KELSZ 2021.07.07. kozgy(ilés hatarozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenféldi Egyesiilt Lakasfenntartd Szdvetkezet 2021. julius 07. napjan tartandé kézgy(ilésére:

1/2021. (VII. 07.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kdzgylilése a kozgylilés levezet6 elnokének ................... -t megvalasztja.

2/2021. (VII. 07.) sz. hatdrozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgylilése a kdzgylilés jegyzokonyvvezetdjének ................... -t megvalasztja.

3/2021. (VII. 07.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kdzgyllése a kozgyllés jegyzokonyv-hitelesitinek ................. (< tagokat

megvalasztja.

4/2021. (VII. 07.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgy(lése a szavazatszamlalo bizottsag tagjainak ...........cccceeennn T tagokat
megvalasztja.

5/2021. (VII. 07.) sz. hatdrozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés meghivdjaban szerepld napirendet elfogadja.

6/2021. (VII. 07.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgylilése az Igazgatdsag beszamoldjat a 2020. évi tevékenységérdl, a lakasszovetkezet
2020. évi gazdalkodasardl, vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredménye-
ként jelentkezé megtakaritasok dsszegérdl elfogadija.

7/2021. (VII. 07.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a Feliigyelbizottsag 2020. évi beszamoldjat elfogadia.

8/2021. (VII. 07.) sz. hatérozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése az Igazgatdsag IGK 1/2021(05.19) hatarozatat, melynek szovege:

Az 502/2020 (XI.16) Kormanyrendelet 5. § (1) felhatalmazésa alapjan az Igazgatdsdg a lakdsszovetke-
zet 2020. évi szamviteli beszamoldjat (addzas utani eredmény 30.863.- eFt, mérlegf6osszeg:
1.472.862.- eFt) elfogadja. A hatdrozatot a veszélyhelyzet végét kdvetéen 90 napon belll a kdzgy(ilési
elfogadasra beterjeszti.

jovahagyja.

9/2021. (VII. 07.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszévetkezet kozgylilése a foldszinti kdzlekedbk felljitasat 3.400.- eFt ill. csatorna felljités esetén 6.500.-

eFt keretosszeggel jovahagyja.

10/2021. (VIL. 07.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kdzgylilése jovahagyja, hogy az Etele (t 28. régi hékozpont atépitésére a 2019. és 2020. évi
eredmény teljes 6sszege (50.128.- eFt) felhasznalhaté legyen.

10/2021. (VII. 07.) sz. hatédrozati javaslat:

A lakdsszovetkezet kozgylilése az Igazgatdsag altal benyujtott 2021. évi koltségvetési tervezetet elfogadja.

Budapest, 2021. junius 21.

KE.LSZ
1119 Bp., Etele ut 65.
Tel.:203-7

Horvath Gyorgy
elnok



Kelenfoldi Egyesdilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szbvetkezet 1119 Budapest Etele ut 65. Tel: 203-7475

TAJEKOZTATO

a 2021.07.07.-i kdzgydlés napirendi pontjaihoz

AZ IGAZGATOSAG

- beszadmoldja a 2020-ban végzett tevékenységérd,
- beszadmoldja a Lakasszovetkezet 2020. évi gazdalkodasardl
- javaslata a Lakasszovetkezet 2021. évi koltségvetésére

A FELUGYELOBIZOTTSAG

- beszamoldja a 2020-ban végzett tevékenységérdl,
- beszdmoldja a Lakasszévetkezet 2020. évi gazdalkodasardl

A FUGGETLEN KONYVVIZSGALO JELENTESE

Lezarva: 2021.06.21.
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Tisztelt Tulajdonosok!

A koronavirus jarvany miatt mar masodik alkalommal nem tudjuk a beszamolé kozgylilést a szokasos
méjus végi idépontban megtartani. Tavaly a mérleg benyujtasanak hatéridejét 2020.09.30.-ra mddosi-
tottdk. Ebben az évben azonban a benyuijtas hatarideje maradt a térvény szerinti 2021.05.31.

A 2020. évi LVIII. A veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggé atmeneti szabalyokrdl és a jarvanylgyi
készliltségrél szdl6 torvény, valamint az 502/2020 (XI.16) Korméanyrendelet értelmében:

- kozgyllést a veszélyhelyzet ideje alatt nem lehet dsszehivni,

- az igazgatdsag a kozgydilés hataskorébe tartozd lgyekben dontést hozhat, de

- a kozgylilés hataskorébe tartozd lgyekben hozott dontéseket a veszélyhelyzet megsziinése utan
90 napon bellil a kézgy(ilésnek jova kell hagynia.

Az Igazgatdsag

a 2020. évi mérleget elkészitette,

flggetlen konyvvizsgaldval ellendriztette és

a FelligyelGbizottsagnak véleményezésre atadta,

a FelligyelBbizottsag jovahagyd véleménye alapjan 2021.05.19.-én tartott rendkivdili Glésen dontott
a mérleg elfogadasardl és hataridére torténd benyujtasarol,

a mérleget 2021.05.21.-én benyuijtotta.

Az Igazgatésag a jelen beszamolé alapjan kéri a kozgyiilést az Igazgatdsagi dontés jovaha-
gyasara.

1. Az Igazgatésag 2020-ban végzett tevékenysége

Az Igazgatdsag 2020-ban is az Alapszabaly szerint végezte tevékenységét:

Minden hdnap elsé hétféjén megtartottuk az igazgatdsagi fogadddrat, és kéthetente az igazgatdsagi
Uléseket is.

- 2020.06.30.-i allapotnak megfelelé k6z6s koltség tartozasokrdl minden tulajdonost értesitettiink
A hétralékos tulajdonosoknak egyenlegkozI6t, fizetési felszdlitast kildtiink, sziikség esetén a fizetési
meghagyasos eljarast és a végrehajtast is meginditottuk. Néhany esetben a tulajdonos kérésére
részletfizetési megdllapodast kotottunk.
Irdsban tajékoztattuk a tulajdonosokat a szovetkezet 2020.06.30.-i pénziigyi helyzetérdl.
Az elmUlt évben 52 (j tulajdonos kérte felvételét a Szovetkezetbe, melyet az Igazgatdsag minden
esetben jovahagyott.
Elkészitettiik az Etele 32. és 32B. kiilso szigetelését,
Megkezdtiik a foldszinti lomtarak atépitését, de a befejezés és a hasznélatbavételi eljaras lefolytata-
sa 2021-re hlzddott at.
A tavaszi nagytakaritds és csotanyirtds el6tt a lomokat elszallittattuk.

- 2020-ban is megszerveztiik a csoportos vizéracserét.

- Az Alapszabalyban megadott lehetéséglink alapjan a 2020. évi mérleget is fliggetlen kdnywvizsgald-
val ellendriztettiik. (A kdnywvizsgaldi zaradékot csatoltuk a beszamoldhoz.)

A Szbvetkezet egy volt munkavallaldja pert inditott a szovetkezet ellen, a felmondas jogszer(iségét vitat-
va. A szovetkezet képviseletét munkaligyi szakjogasz latja el. Felperes keresetében kérte a felmondas
felfliggesztését is.

A biréség a felfiiggesztési kérelmet elséfokon elutasitotta. Felperes fellebbezett, melyet 2021.02.20.-an
visszavont. A per egyéb kérdéseiben az els6 érdemi targyalds 2021.01.14.-én volt. A perben, a fenti
részitéletet kivéve, elséfokl dontés még nem szliletett.
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2. A szovetkezet 2020. évi gazdalkodasa

2.1. Kiegészito felujitasi hozzajarulas

A hézak kiilsé szigetelésének koltségeit — a kozgy(ilési hatarozatnak megfeleléen — az érintett haz tulaj-
donosainak kell kiegészit6 felljitasi hozzajarulasként megfizetnie. Ennek terhére szamoljuk el hazanként
a kiils§ szigetelésekkel kapcsolatos koltségeket beleértve ebbe a tulajdonosi LTP befizetéseket is, melyet
a moratorium alatt is minden hénapban befizettlink.

A hitelkeret felhasznalasara 24 hénap allt rendelkezésre. A copolitos atépitések egy része kicsuszott eb-
bél a hatarid6bdl, igy azokat a haz kiegészitd feldjitdsanak meglévé pénzkészletébdl (6nerdként feltlin-
tetve) fizettiik ki. A még rendelkezésre &ll6 hitelkeret az Etele 32 és 32B hédzak szigetelésének 1 éves
garancialis visszatartasanak fedezete. Kifizetésre az 1 éves garancidlis bejards eredménye alapjan kertil-
het sor.

Az Osszesitett befizetéseket és a jogcimenkénti felhasznalast havi bontdsban az 1. sz. Melléklet tartal-
mazza. Az dsszesités:

Kiegészit6 felljitds nyitd pénzkészlete 2020.01.01.: 170.263.460.- Ft
Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 148.117.935.- Ft
Felhasznalhatd dsszesen: 318.381.395.- Ft
Felhasznalas 2020.-ban:

LTP befizetések: 42.740.830.- Ft

Hitelkeret beallitasi dij: 288.000.- Ft

Hitel kamat: 15.454.130.- Ft

Hitel rendelkezésre tartas: 849.082.- Ft

Oneré: 32.094.867.- Ft

Nyildszard csere: 0.- Ft

Hiteltorlesztés: 12.799.548.- Ft

Osszesen: -104.226.457.- Ft
Kiegészit6 felljitasi zard pénzkészlete 2020.12.31.-én: 214.154.938.- Ft

2.2. A hitelkeret és felhasznalasa a 2020.12.31. allapot szerint

A teljes hitelkeret: 832.129.000.- Ft
Felhasznalas: 813.915.556.- Ft
Fel nem hasznalt hitelkeret: 15.001.760.- Ft
Rendelkezésre all: 3.211.684.- Ft
Torlesztés: 25.734.563.- Ft
Hitelallomany: 788.180.993.- Ft

2.3. Feltjitasi hozzajarulas elszamolasa

2020-ban beszigeteltiik a 32 és 32B épiileteket. A 2018.01.31.-i kozgylilés hatarozata alapjan a szigete-
lendd hézakra a felljitdsi hozzajarulds a kiils6 szigetelés megkezdésének fliggvényében 1.800.- Ft/hd
dsszegre valtozott. (Ennek idépontjai: 32 - 2020.09.01, 32B - 2020.10.01.) A 32 és 32B épiileteknél a
szigetelés miatt a konténertaroldk toldkapuit is cseréini kellett, melyet a haz feljitasi alapjénak terhére
szamoltunk el.

A foldszinti copolitos részek atépitése sok nehézséggel jart. Az Uj beépitést kiilon tlizszakaszként kellett
kialakitani, mely a hitelkeret el6irdnyzata feletti kiadasokkal jart. Ezeket a koltségeket is a hazak felljitasi
alapjanak terhére szamoltuk el. A 32C, 63, 65, 65, 67 épliletek teljes mértéken elkésziiltek, de a haszna-
latba vételi eljarasok lefolytatasa csak 2021-ben vérhatd. A tovabbi épiiletek térolohelyiségeinek atépité-
séhez a nyilaszarokat megrendeltiik, de az kivitelezés befejezése 2021-re hizddott at.

A héazak LTP befizetéseit a hitelmoratérium alatt is folytattuk, A hazankénti tételes elszdmolast az 2. sz.
Melléklet tartalmazza. Az Osszesités:
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FellUjitasi hozzajarulas nyitdé pénzkészlete 2020.01.01.-én: 90.981.588.- Ft
Befizetések:

Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 25.351.850.- Ft

Felhasznalhatd dsszesen: 116.333.438.- Ft
Felhasznalas 2020.-ban

Etele 26. Copolit kivaltas: 1.749.208.- Ft

Etele 28. Copolit kivaltas: 1.666.521.- Ft

Etele 30. Copolit kivaltas: 1.666.521.- Ft

Etele 32. Copolit kivaltas: 1.666.521.- Ft

Etele 32B Copolit kivaltas: 1.666.521.- Ft

Etele 32C Copolit kivaltas: 1.799.601.- Ft

Etele 63. Copolit kivaltas: 1.799.601.- Ft

Etele 65. Copolit kivaltas: 1.799.601.- Ft

Etele 67. Copolit kivaltas: 1.799.601.- Ft

Etele 69. Copolit kivaltas: 1.799.601.- Ft

Etele 32. konténer tarold ajto csere: 381.000.- Ft

Etele 32B. konténer tarold ajtd csere: 381.000.- Ft

Héz LTP szamlékkal kapcsolatos befizetések: 7.218.000.- Ft

Osszesen: -25.388.297.- Ft

FelGjitasi hozzajarulas zérd pénzkészlete 2020.12.31.-én: 90.945.141.- Ft

Haz LTP szamlakon lév6 pénzdsszegek:
(Befizetések + kamat + allami tdmogatds) 39.312.920.- Ft

2.4. Uzemeltetés — fenntartas
A 2020. évi dsszesitett lizemeltetési koltségeket és bevételeket a 3. sz., a hazankénti bontast a 4. sz.
Melléklet mutatja.

2.4.1. Kiadésok
A kiadasok a tervezett szintnél alacsonyabbak lettek, bar tobb varatlan, jelentds kiadassal jardé kérese-
ményiink is volt:

- Az Etele 28.-ban két lakast(iz, melyek nagyobb odafigyeléssel megeldzhetdek lettek volna. A bizto-
sitdi kartérités 6sszességében tobb mint 6 MFt volt. A szovetkezet a helyredllitds utan kb. 1,2 mFt
kartéritést kapott.

- A 32B-ben a hazbdl kimend szennyvizvezeték torése és a hiba megsziintetése tébb mint 1 MFt-ba
kerdlt.

A koltségeket igyekeztiink a koltséghelyek kdzott pontosabban felosztani, igy az egyes sorok kozott a
korabbiakhoz képest eltérések adédnak, de az sszességében nincs valtozas. A tabldzat néhany sordhoz
tartozéd megjegyzések:

2.4.1.1. Villamos energia (1. sor)
Bar a villamosenergia ara emelkedett, a mozgasérzékelds fényforrasok felszerelésével tudtuk csdkkenteni
a fogyasztast, és villamosenergiakdltségek terén tudtuk tartani a tervet.

2.4.1.2. K6z0s viz- csatornadij (2. sor)

A kdz6s viz- csatornadij a hazak fémérGi, és a lakastulajdonosok almérdi altal mért (vagy becstilt) vizfo-
gyasztasok kozti kiilonbségbdl adodik. A f6 és mellékvizmérok mért (becsiilt) értékei kozti kiilénbséget a
szOvetkezetnek kell kifizetni.

2.4.1.3. Villanyszerelés (9. sor)
Ezen a soron mutattuk ki @ mozgasérzékelds folyosoéi fényforrasok beépitésének és a copolitos részek
atépitéséhez kapcsolddo (j vilagitasi haldzat koltségeit is.
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2.4.1.4. Anyagkoltség (12. sor)
Ezen a soron szamoltuk el a takaritd- és fertétlenitd szereket, a munkavédelmi-, a virushelyzet miatt
kételezd véddeszkozoket és a mas helyre nem besorolhatd anyagok kéltségeit.

2.4.1.5. Iroda raktar egyéb dijak (15. sor)
Itt szdmoltuk el az iroda miikodéséhez kapcsolhatd Gsszes koltséget. (Flités, vilagitas, irodaszerek, CSOB
és mas programrendszerek bérlete, karbantartasa stb.)

2.4.1.6. Bérjellegii kiadasok (17 - 20. sor)
A szbvetkezetben jelenleg 8 f6allasu alkalmazott dolgozik, kisegitoként 1 fot foglalkoztattunk eseti meg-
bizasi szerz6dés alapjan. Az 3 — 3 tagl igazgatdsag és felligyeldbizottség tagjai tiszteletdijat kapnak.

2.4.1.7. Konyvelés, bérelszamolas, konyvvizsgalat (21. sor)
Az Igazgatdsag ebben az évben is fliggetlen kdnyvvizsgaldval ellendriztette a mérleget.

2.4.1.8. Ertékcsokkenési, egyosszegii leiras (31. sor)
Az egy dsszegben leirt berendezések koltségei, és az értékcsokkenési leirds az egyéb raforditds ezen a
soron van.

2.4.1.9. Egyéb szolgaltatas, egyéb raforditas (33. sor)

Az egyéb koltségek soron szerepelnek a foglalkoztatdssal kapcsolatos koltségek, szakért6i dijak, a flitési
rendszer leengedésének koltségei és a mashova nem besorolhaté koltségek. Itt szamoltuk el az Etele 28
két tlizesete utani helyreallitdsi munkdk kb. 1.2 mFt-os koltségét is.

2.4.2. Bevételek
A kozgydlés altal eldirt hasznalati dij kotelezettség szovetkezeti tagoknak 6000.- Ft/hd/lakas, nem szo-
vetkezeti tagok szamara ennek duplaja 12.000.- Ft/hd/lakas.

A hatralékok behajtdsara forditott ligyvédi, per, és végrehajtasi koltségekbdl megtériilt 0sszegek az
egyéb bevétel soron szerepelnek.

A szovetkezeti biztositdsi kareseményeket a biztositd megtéritette, az ebbdl befolyt 6sszegeket, valamint
a banki kamat bevételeket kiilon soron tlintettiik fel.

2.4.3. Uzemeltetés-fenntartas eredménye

A szOvetkezet a 2020. évi lzemeltetés koltségeire 32.750.- eFt hianyt tervezett. Az Uzemeltetés-
fenntartas eredménye jobb lett a vartnal, ennek ellenére az lizemeltetés bevételei nem fedezik a kiada-
sokat. A hiany:

21.613.- eFt azaz 1.801.- Ft/lakas/ho

A hiany fedezete a 2011. évi beszamolé kozgyiilés hatarozata alapjan a vallalkozasi tevé-
kenység eredménye.

2.5. A rezsicsokkentés eredménye
A lakasszovetkezet tulajdondban allo épliletrészeket érinté kozlizemi szolgéltatasok dija, valamint a ta-

gok és nem tag tulajdonosok tulajdondban &llé lakdsokon és nem lakés céljara szolgald helyiségeken
beliil nem mérhetd kdziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a
lakdsszovetkezet tekintetében jelentkezdé megtakaritasok a 2020. évben:

- ELEKTROMOS ENERGIA (ELMU)
Mérdink nem tartoznak az egyetemes szolgaltatas kategoriaba, versenypiacon vasaroljuk az ara-
mot, igy a rezsicsokkentésbdl eredé megtakaritas sem keletkezik.
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FUTES (FOTAV)

Fizetett 6sszeg: 128.594.- Ft.

KELSZ 2020. évi megtakaritdsa: 37.715.- Ft.
- Viz-CSATORNADI] (ViZ- CSATORNAZASI MUVEK)

Fizetett 6sszeg: 4.808.278.- Ft.

KELSZ 2020. évi megtakaritasa: 632.817.- Ft.
- KELSZ 2020. évi megtakaritas osszesen: 670.532.- Ft.

Megtakaritas 2020-ban lakasonként: 671.- Ft.

KELSZ megtakaritas 2013.01.01 6ta 6sszesen: 10.633.828.- Ft.
Megtakaritas 2013.01.01.6ta lakdsonként: 10.634.- Ft.

2.6 Az alaptevékenységhez kapcsol6do hatralékok

Az elmaradt tulajdonosi befizetésekbdl adddd hatralékokat és a 2020. évi véltozést az 5. melléklet tabla-
zata mutatja. A 9 mFt koriili érték az elmdlt évek tobb mint 1 millidrd forintos felljitasi koltséget figye-
lembe véve kedvezének mondhato.

2.7. Vallalkozasi tevékenység

A szdvetkezet a 90-es évek elején beépitette a foldszinti szabad tertileteket, és a kialakitott Uzlet és rak-
tarhelyiségeket azédta folyamatosan bérbe adja. A helyiségek bérbeaddsa mellett jelentds bevételt hoz az
Etele Gt 30 és 32C tetején elhelyezett GSM bézisallomas is. A bérbeadds bevétele egyrészt fedezi az
lizemeltetés veszteségeit, masrészt tartalékot képez a bérlemények és a hazak belsd részeinek felljita-
sokhoz.

A 2020-as év bérlgink szamara is nehéz volt. A szovetkezet — lehetGségeihez mérten — bérleti dij csok-
kentéssel, fizetési haladékkal segitette bérléit. Ennek eredményeként kdzel 70 bérleményiinkbdl mind-
dsszesen kettdben valtozott a bérls. A vallalkozasi tevékenység koltségeit és bevételeit a 5. sz. Melléklet
mutatja. Kiegészité magyarazat a téblazat soraihoz:

2.7.1. Kiadasok

2.7.1.1. Bérlemény kozvetlen koltségei (1. sor)
Itt tintettlik fel a bérlemények karbantartasara forditott 6sszegeket.

2.7.1.2. Bérlemények feljitasanak koltségei (1.a sor)

A 2016.05.25. kozgylilési hatdrozatnak megfelel6en folytattuk a bérlemények felGjitasat. Portélt cserél-
tiink a 30. Fszt. 3. bérleményben, és elinditottuk a 32. Fszt. 3 és Fszt. 5. bérlemények portalcseréjét.
Korszer(isitettiik a 63. Fszt. 1. és 3. bérleményeket.

2.7.1.3. Etele 28. régi hokozpont feldjitasa (1.b sor)
A korabban érvényes szabalyozasi rendeletnek megfeleléen elkészitett kiviteli tervek alapjan ajanlatokat
kértiink a kivitelezésre. Sajnos nem kaptunk a szovetkezet anyagi lehet6ségein beliili ajanlatot.

2.7.1.4. Tovabbszamlazott szolgaltatasok és egyéb koltségek (2. sor)
A bérldk a szovetkezetnek fizetik a viz- és csatornadijat, valamint egyesesetekben a villamos energia
dijat is. Ezek a kiadasok szerepelnek a tovabbszamlazott szolgaltatasok sorban

2.7.1.5. Behajthatatlan kovetelések leirasa (5. sor)

A szovetkezet 2021-ben &attért a KIVA addzésra. A 2020. év eredményének terhére még lehetdséglink
volt behajthatatlannak latsz6 kovetelések eredmény terhére vald elszémoléséra. Az Igazgatésag harom
2015 el6tt keletkezett tartozas (WINNERS TRIO Kft. Téthné Kovacs Judit EV, Fehér Erzsébet EV) leirasa
mellett dontott, melynek Osszértéke 1.951.- eFt.
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2.7.2. Bérletbdl szarmazoé + egyéb bevételek (8. sor)
A helyiségek, tetGterek, tarolok, reklamfeliiletek bérbeadasi bevétele mellett itt tiintettlik fel a bérleti jog
megvaltasabdl szarmazo, és egyéb bevételeket is.

2.8 A vallalkozasi tevékenységhez kapcsolodoé hatralékok

A bérl6i hatralék jelentésen csokkent az 1.951.- eFt leirds utdn. Lényeges novekedés egyetlen haznal
lathatd. A 32B 100 alatt a volt gondnoknak munkaszerzodése szerint 2019.02.04.-én el kellett volna
hagynia a lakast. Azt a mai napig hasznalja, de a kdzos koltségen feliil egyaltaldan nem fizet bérleti dijat.

2.9. A vallalkozasi tevékenység ad6zas utani eredménye

52.476.- eFt

2.10. A szovetkezet 2020. évi gazdalkodasanak eredménye (iizemeltetés + vallalkozas):
30-8631- eFt

3. A szovetkezet 2020. évi mérleg- és eredmény kimutatasa

A szovetkezet a beszamoldjat a Szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvény alapjan a kettds konyvvezetés
elGirasai szerint késziti el, a kozponti koltségeket a 479/2016 (XII. 28.) kormanyrendelet elbirdsai szerint
osztja fel. Az eredmény-kimutatast a 8. sz., a mérleg adatokat a 9. sz. Melléklet mutatja. A mérlegsorok
magyarazata:

I. KESZLETEK:
A korabbi években egy bérl6 altal itt hagyott, 95.000.- Ft értéken nyilvantartott bemutatd nyildszarokat
leselejteztiik.

I1. KOVETELESEK

A kovetelések kozott tartjuk nyilvan a tulajdonosi és bérlGi tartozasokat, az egyéni LTP befizetéseket és a
nyilaszard cserével kapcsolatos részletfizetéseket. A tulajdonosi és bérlGi tartozasok valtozasat 6. sz.
melléklet két tablazata tartalmazza.

I1I. ERTEKPAPIROK
A szovetkezet 2013-ban vasarolt pénzpiaci tipusl t6kegarantalt befektetési jegyeket. A befektetési je-
gyeket 2020-ban értékesitettiik.

IV. PENZESZKOZOK
A pénzeszk6zok allomanya 2020.12.31.-én:

Pénztar: 238.- eFt
OTP ,Uzemeltetési” szamla: 3.852.- eFt
OTP ,Felljitasi” szamla: 363.770.- eFt
Haz LTP Lakastakarék szamlak dsszesen: 39.313.- eFt
Osszes pénzkészlet: 407.173.- eFt

A pénzkészlet tartalmazza a feltjitasi és kiegészito felhjitasi alapba befizetett 6sszegeket
is.

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A hazak biztositasanak forduldnapja junius 1. A biztositas éves dijat egyosszegben fizetjik ki. Ezen a
soron mutattuk ki a dij 2021-re esé részét.
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F. KOTELEZETTSEGEK

II. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki a hiteleket és a bérl6k altal befizetett 3 havi letétek Gsszegét, mellyel a bérleti szerz6dé-
sek esetleges felbontasakor minden egyes bérl6vel el kell szamolni.

A letétek Osszege: 12.122.- eFt
FelGjitasi hitelek: 784.181.- eFt
Osszesen: 796.303.- eFt

III. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki azokat a fizetési kotelezettségeket, melyek még a 2020-es évet terhelik, de kifizetési ha-
taridejik 2021-ra esett. A kotelezettségek részletezése:

Felljitasi hitel éven beliili része: 4.000.- eFt
Szallitok: 5.816.- eFt
Jovedelem elszamolas: 2.213.- eFt
NAV jovedelmek utani adokotelezettségek: 1.775.- eFt
NAV Tarsasagi ado: 5.190.- eFt
Ipar(izési ado: 124.- eFt
Egyéb: 28.- eFt
Osszesen: 19.146.- eFt

G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Itt tartjuk nyilvdn a 2020-ben kiszémlazott koziizemi dijak 2019-es évet terheld részét, a bérl6k altal
befizetett bérleti jog megvéltdsok még hatralévd idGszakra es6 részét, a 2019-ben befizetett bérleti dijak
2020-ra esd részét, tovabba a felljitasi és kiegészitd felljitasi hozzajaruldsként befizetett, még fel nem
hasznalt 0sszegeket is.

Bérleti jog megvaltasa: 572.- eFt
Egyéb bevétel elhatarolas: 1.276.- eFt
Konyvelés, konyvvizsgalat: 803.- eFt
Koziizemi dijak: 3.266.- eFt
Halasztott bevételek (felljitasi hozzajarulas + LTP): 440.430.- eFt
Osszesen: 450.347.- eFt

Az Igazgatésag az Alapszabaly 28.§ (2) pontja alapjan a vallalkozasi arbevétel 5%-anak
megfelel6 5.34 mFt dsszeget zarolt, a vallalkozas esetleges jovobeni veszteségeinek fedeze-
tére.

4. Az Igazgatdésag veszélyhelyzet alatt hozott,
a kozgyiilés hataskorébe tartozo hatarozatainak jovahagyasa

Az 502/2020 (XI.16) Kormanyrendelet veszélyhelyzet ideje alatt megtiltotta kozgy(ilések tartasat. Médo-
sitdsa 2021.05.17.-ig még nem tortént meg. Az Igazgatdsag ugy hatdrozott, hogy a felligyeldbizottsag
beszdmoldja és a fiiggetlen kénywvizsgald jelentésének ismeretében a mérleget az eldirt hatariddig, sajat
hataskérben elfogadja és beadja. Az IGK 1/2021 (05.19) hatarozat szovege:

Az 502/2020 (XI.16) Korméanyrendelet 5. § (1) felhatalmazasa alapjan az Igazgatésag a lakdsszo-
vetkezet 2020. évi szamviteli beszamoldjat (addzés utani eredmény 30.863.- eFt, mérlegfédsszeg:
1.472.862.- eFt) elfogadja. A hatarozatot a veszélyhelyzet végét kovetden 90 napon beliil a kézgy(-
lési elfogadasra beterjeszti.

Az Igazgatdsag kéri a Kozgyiilést, hogy az Igazgatdsagi és Feliigyelbizottsagi beszamolo,
valamint a fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés ismeretében az Igazgatésag hatarozatat fo-
gadja el.
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5. Gazdalkodasi terv 2021-re

5.1. Uzemeltetés-fenntartas
Az (izemeltetés-fenntartas koltségeinél kismérték(i ndvekedést terveztiink. A tervezett dsszegeket a 5. sz
Melléklet tartalmazza.

Az iizemeltetés bevételei kb. 33.57 mFt-tal, azaz kb. 2.780.- Ft/hd/lakas 6sszeggel marad-
nak el a tervezett kiadasoktodl. A kiillonbséget a 2011-es beszamol6 kozgyiilés hatarozata-
nak megfeleléen a vallalkozas eredményébdl fedezziik.

5.2. FelGjitasok
A 32B épiiletben Copolitos részek atépitése a 2021. julius elejére befejezdik. A tobbi haz elkésziilt.
Ezekre a hdzakra a hasznalatbavételi engedélyek kiadasa 2021. juliusaban varhatd.

A padl6 szint alatti csatorna vezetékek nagy része ontott vas, ezért 28, 32B és 69 hazaknal el6fordult
hibakra a tobbi hazban is szamitanunk kell. Az Igazgatdsag azt javasolja, hogy a felUjitasokat a csatorna
alapvezetékek cseréjével és a foldszinti kozlekeddk feldjitdsaval folytassuk, mely az alabbi részekbdl te-
vodik Ossze:

szennyviz alapvezeték feldjitas
padléburkolat csere
postalada csere
almennyezet csere
oldalfalak allapottdl fiiggb glettelése vagy gipszkartonos burkoldsa, festése
radidtorcsere
- vilagitas korszer{sités
- a bejarat athelyezése a liftek elétti kapura
- bejaratok el6tti kiilsé burkolat cseréje

Az Igazgatdsdg a fenti munkak elvégzésére arajanlatokat kért. A legjobb ajénlat szerint a kivitelezd eb-
ben az évben elvégzi a foldszinti kozlekeddk felljitasat abban a harom hézban, ahol a csatornacsere mar
elkésziilt, és a tobbi hazban a teljes fel(jitast a megajanlott aron a jovo évben, ha a fébb anyagok be-
szerzésére 2021. jllius honapban elbleget kap, és a beszerzett anyagok téroldséra KELSZ dijmentesen
terliletet biztosit szamara a felhasznélasig. Az atépités koltségei:

- Teljes felujitas esetén: 6.500.000.- Ft
- 28, 32B, 69 hazaknal: 3.400.000.- Ft

A fellijitdshoz sziikséges 6sszeg a 65 és 67 hazak kivételével minden haznél rendelkezésre all, de ennél a
két haznal is lesz fedezet a 2022. évi felljitasi hozzajarulasbol.

Az igazgatdsag javasolja a kozgyiilésnek, az ajanlatok elfogadasat, és a kozlekedok felljita-
sanak megkezdését.

A foldszinti térolé atépitése utan kialakult U alakd helyiségben az igazgatdsag Uj funkcidkat szeretne
kialakitani:

- egy lUzemi teriiletet, ahol a takaritd eszkozok, szelektiv gylijtéedények tarolhatok,

- egy kisebb térol6helyiséget, mely bérleményként hasznosithato, és

- egy kamerarendszerrel ellatott kerékpar taroldt, ahol bérleti dij ellenében biztonsagosan lehet ta-
rolni az eddig tobbnyire szabalytalanul a folyosdkon elhelyezett kerékparokat

A taroldk bels6 kialakitasat a foldszinti atalakitasok helysziikségletének ismeretében kezdjiik el.
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5.3. Vallalkozas

5.3.1. Bérleti dijak

A koronavirus jarvany miatt a bérletidij bevétel kismérték(i csokkenését varjuk. A jarvany miatt a bérlok
ebben az évben is kaptak bérletidij kedvezményt, fizetési haladékot, a szerz6dés szerinti bérleti dij eme-
léseket az év els6 5 honapjaban nem érvényesitettik.

5.3.2. Bérlemények feltjitasa

Ebben az évben is folytatjuk a bérlemények felljitasat. Befejezziik a 2020-ban elinditott portalcseréket
az Etele (t 32-ben, kicseréljiik a bejarati ajtokat a 32C, 63, és 67 1-1 bérleményében, és portalt cseré-
link a 67 Fszt. 3.-ban.

Az Etele Gt 28-as régi hokozpont

Az épitési szabalyzat ismét megvaltozott. A kordbbi rendelet szerint sajét terlileten kellett parkoldhelyet
biztositani. Jelenleg lehetdségiink van a teljes terllet beépitésére HosszUtavu bérleti szerzodés megk'd-
tése esetén a Szurgent cukraszda a teljes teriiletet kibérelné, és vallalna a cukraszda specuf ikus igényei-
nek megfeleld kialakitas koltségeit is. A tervezett kialakitast a NEBIH és a féépitészi zs(iri megfelelének
taldlta. A teljes teriiletet magaban foglald cukraszda kialakitésara kiviteli tervet készittetlink. A tervezés
koltségeit beallitottuk a 2021. évi koltségek kozé.

Az elkésziilt kiviteli tervek alapjan a terlilet beépitését még ebben az évben szeretnénk megkezdeni, és
lehet8ség szerint be is fejezni. A kivitelezés kdltségeit a kiviteli tervek alapjan tudjuk pontosan meghaté-
rozni, de az el6zetes becslés alapjan a szovetkezetre es6 koltség kb. 45 — 50 mFt.

Az igazgatosag kéri a kozgyiilést, hogy a 2019.-ben és 2020.-ban képzdédott adozas utani
eredményt, (6sszesen 50.128.- eFt) az Etele Ut 28. foldszinti teriiletének beépitésére hasz-
nalhassa fel.

Az Igazgatésag a Feliigyelbizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgyiilés fogadja el a
2021. évi iizemeltetési és felujitasi tervet.

Mellékletek:
1. sz. Melléklet: Kiegészitd feldjitas 2020 évi befizetés és felhasznalas
2. sz. Melléklet: 2020. évi felujitasi célt pénzfelhasznalas hazankénti bontasban
sz. Melléklet: Belsd szolgaltatasok (izemeltetés / fenntartds)
sz. Melléklet: Belsé szolgaltatasok (izemeltetés / fenntartas) hdzankénti bontasban
sz. Melléklet: Vallalkozasi tevékenység
sz. Melléklet: Tulajdonosi és bérl6i tartozdsok hazankénti bontasban
sz. Melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold eredménykimutatdsa a kettds konyvvitelt vezetd la-
kasszovetkezeteknél a 2020. évrdl
8. sz. Melléklet: Egyszer(isitett éves beszamold mérlege a kettés kdnyvvitelt vezetd lakdsszovetkeze-
teknél a 2020. évrdl
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3. sz. Melléklet a 2021.07.07. kozgytilési beszamol6hoz

Belsd szolgaltatas (lizemeltetés / fenntartds) eFt

Terv 2020| Tény 2020| Terv 2021

KIADASOK
1 |Villamos Energia 12 000 11992 12 000
2 |Kdzds viz- csatorna dij 3 500 2 844 3 500
3 |EMI ellen6rzés 1 500 1464 1 500
4 |Lift javitas, karbantartas 7 500 7 137 7 500
5 |Lift vészjelzés 1700 1701 1750
6 |Viz csatorna, flitési rendszer javitas, dugulas elharitas 2 800 3767 3 800
7  |Uvegezés 700 474 500
8 |Kaputelefon lizemeltetés, javitas 400 452 450
9 |Villanyszerelés 3 500 4 744 4 000
9a |Villdmharitd javitas 0 0
10 |Tet6javitas, alpintechnika 0 0
11a [F(tési hdmegosztas elszam. 3 800 3 797 4 000
11b_ |Koltségosztok bérleti dija 2 100 2 056 2 100
12 |Anyag koltség 1 500 800 1 500
13 Egyéb javitasok 1 500 1 092 1 500
13a |[Szell6zdrendszer tisztitdsa, karbantartasa 676 700
14 |Kamera rendszer lizemeltetés 1 300 1759 1 700
15 |Iroda, raktar, eqyéb dijak 2 000 913 1 500
16 |Posta, telefon 1 000 716 900
17 Bél’kﬁltséL 30 500 30 713 32 800
18 [Megblzasi dijak, egyéb bérielleqgli kifiz. 350 400 400
19 |Tiszteletdij 10 000 9 509 10 350
20 |Adok, jarulékok 6 900 6121 4 800
21 [Konyvelés, bérelszamolas, konywvizsgalat 4 200 4 458 4 650
22 |Ugyvédi dij 3 000 2 480 2 700
23 [Biztositas 10 200 10 228 10 500
24 Bank koltség 2 700 2377 2 600
25 |Szemétledobd tisztitas, rovarirtas 900 615 800
26 |Egyéb koltségek 1 900 790 1 000
27 |Tlzoltd késziilék csere, jav., érintésvédelem 350 322 800
28 |Végrehaijtasi dijak, illetékek 500 391 500
29 |Vallalkozésra osztott %-o0s koltség -24 000 -27 422 -24 000
30 [Viz-csatorna dij vizora nélkuliek 800 1 038 1 100
31 |Ertékcsokkenési, eqydsszeqli leiras 250 193 250
32  |Kdzgylilés koltségei 400 167 200
33 |Egyéb szolgaltatas, egyéb raforditas 4 000 1740 2 500
34 Takaritas 9 400 9 950 9 500
35 [Kozlekeddk gépi takaritasa 0 1 600
36 |LETESZ tagsagi dii 500 117 520
Uzemeltetés- fenntartas koltség ossz. 109 650] 100571 112870

BEVETELEK
37 |Eloirt hasznalati dij 72 000 71 834 72 000
38 |Egyéb bevételek 1500 2671 1 500
39 |Viz-csatorna dij vizora nélkiliek 800 1 038 1 100
40 _|Kapott kamat, biztosito kartérités 2 600 3415 4 700
Uzemeltetés-fenntartas bevétel ossz. 76 900 78 958 79 300
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -32750] -21613 -33 570
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5. sz. Melléklet a 2021.07.07. kozgy(ilési beszamoléhoz

VALLALKOZASI TEVEKENYSEG eFt

Terv 2020 | Tény 2020 | Terv 2021
Koltségek:
1|Bérlemények kozvetlen koltsége 2 500 4 765 5 400
1a|Bérlemények feltjitasa 1 500 1999 1 500
1b|28 HOkozpont felljitdsa 3500
1c|Sajat erds felljitas 3500 2 353 3 500
1d|Selejtezés 95
2|Tovabbszamlazott szolgaltatasok, egyéb koltségek 3 300 3529 3300
Karesemények koltségei 698
3|Iparlizési add 2 000 1990 2 000
4|Epitmény ado 4 400 4 328 4 400
5|Behajthatatlan kdvetelések leirdsa 1957
6|Osztott koltségek %-0s megosztasa 24 000 27 422 24 000
7|Tarsasagi add 5200 5190 0
Vallalkozasi koltségek 6sszesen: 46 400 54 326 47 600
Bevételek:
8|Bérletbdl szdrmazd bevétel + egyéb bevétel 97 000 103 273 106 000
9|Tovabbszamlazott szolgaltatasok 2 200 3529 3300
Eqgyedi nyilaszaro 0
Villalkozasi bevételek osszesen: 99 200 106 802 109 300
VALLALKOZAS ADOZAS UTANI EREDMENYE 52 800 52 476 61 700
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -32 750 -21 613 -33 570
UZEMELTETES + VALLALKOZAS EREDMENYE 20 050 30 863 28 130




6. sz. melléklet a 2021.07.07. kozgylilési beszamolohoz

Tulajdonosi tartozasok egyenlege hazankénti bontasban Ft

2020.01.01. nyité

2020.12.31. zaré

Viltozés 2020.-ban

EPUlet | remeltetés|  Felujitas Kf':ﬁ:ls::: Uzemeltetés| Felujitds Kf':ﬁﬁ?::f Uzemeltetés| Feldjitas Kf':ﬁ:l’:::
26 741 049 64 754 121571 890 769 168 823 438 533 149 720 104 069 316 962
28 359 566 -27 897 175 398 170 001 15 800 155 104 -189 565 43 697 -20 294
30 440 850 46 343 98 730 171652 118 602 47 132 -269 198 72 259 -51 598
32 741 869 314 800 0 313 269 800 129 400 -428 600 -314 000 129 400
32B 602 760 142 583 0 414 453 54 108 329875 -188 307 -88 475 329 875
32C 880 996 88 598 187 715 667 412 158 132 489 559 -213 584 69 534 301 844
63 297 590 -746 298 969 244 541 47 230 231395 -53 049 47 976 -67 574
65 -93 665 -718 506 2014710 442 629 -252 073 190 152 536 294 466 433| -1824558
67] 1450090 190973 336 137] 1074 585 338777 780571 -375 505 147 804 444 434
69 457 847 -46 948 460 827 300 590 62 023 602 417 -157 257 108 971 141 590
Osszesen 5878 952 53 954 3694 057 4 689 901 712 222 3394 138] -1189051 658 268 -299 919
9626 963 8 796 261 -830 702
BérlGi tartozasok egyenlege hazankénti bontasban Ft
Epiilet 2020.01.01 nyito 2020.12.31 zéro Valtozas 2020-ban
26 5300 21 310 16 010
28 4080 177 894 181974
30 65 234 95 085 160 319
32 4 000 600 4 600
328 146 520 2380590 2234070
32C 386 376 513 520 127 144
63 2188 284 10 100 -2178 184
65 653 896 285576 368 320
67 85 692 389782 304 090
69 274 905 - 274 905
Osszesen 3798 127 3 684 287 113 840
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7. sz. melléklet a 2021.07.07. Igazgat
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8. sz. melléklet a 2021.07.07. Igazgatdsagi beszamolohoz

Kelenfoldi Egyesiilt Lakdasfenntarto Szovetkezet
1119 Budapest Etele Ut 65.

Statisztikai szamjel: 10109801682059301
Cégjegyzékszam: 01-02-052813

Az egyszerlisitett éves beszamolé mérlege a kettés konyvvitelt vezet6 lakdsszévetkezetnél a

2020. évrél
a1 A tétel megnevezése El6z6 év El626 éy(?k). Targyév
szam helyesbitései

a b c d S

1. [ESZKOZOK (AKTIVAK)

2. |A. Befektetett eszkozok 660 492 0 900 741
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK

4. |Il. TARGYI ESZKOZOK 660 492 900 741
5. |[Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

6. |B. Forgdeszkozok 444 076 0 566 022
7. |l KESZLETEK 95

8. |[Il. KOVETELESEK 121 656 158 849
9. | -hatralék 10 907 10523
10. | - egyéb 110 700 148 325
11. [lll. ERTEKPAPIROK 14 897

12. |IV. PENZESZKOZOK 307 428 407 173
13. - pénzeszkoz6kbdl beruhazasi, épitési

14. | - pénzeszkozbdl feldjitas
15. |C. Aktiv idébeli elhataroldasok 5165 5099
16. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 1109 733 0| 1471862
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)

18. |D. Sajat téke 175 204 0| 206066
19. |I. JEGYZETT TOKE

20. |Il. TGKEVALTOZAS 80 775 104 438
21. |l LEKOTOTT TARTALEK 75 064 70 765
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V.Térgyévi eredmény alaptevékenységbdl -26 429 -21613
24. |VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenységhdl 45 794 52476
25. |[E. Céltartalékok
26. |F. Kotelezettségek 624 855 815 449
27. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 608 178 796 303
29. |IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 16 677 19 146
30. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 309 674 450 347
31. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 1109733 0| 1471862

Kelte: Budapest, 2021. dprilis 30.

CKELENFOLDEEGY 181
FARASFENNTARTQ SZOVETKEZE |




